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DE TROIS ANS

Pour locaux
d'habitation (1)

OU

à usage mixte
professionnel

et d'habitation (1)

LOt N" 89462
DU 6 JUILLET 1989

PORTANT MODIFICATION
DE l-A LOt N.86-1290

DU 23 DÉCEMBRE 1986

personne physique, ci-après dénommée ,,le bailleur,' d'une part,

'!
ci-après dénommé "le preneur" ou "le locataire", d'autre part,

(21

ll a été convenu et arrêté ce qui suit:
Dans le cadre de la loi no 89462 du 6 juillet 1989 et de la loi no 86-1290 du 23 décembre 19g6 modifiée,
le bailleur loue les locaux et équipements ci-après désignês au preneur qui les accepte aux condi-
tions suivantes.

TELS QUE CES LOCAUX EXISTENTACTUELLEMENT ET SANS QU'IL SOIT NÉCESSAIRE D'EN FAIRE UNE DESCRIPTIoN PLUS DETAILLEE, LE PRE-
NEUR LES AYANT VUS ET VISITES, ET UN ETAT DES LIEUX ETANT ANNEXE AU PRESENT CONTRAT.

(1) Ràyer la mention inutite
(2) Eventuellement autre personne participant à i'acte, pâr exemple pour se porter caution solidaire Après sa désignation ècrire: ci-après dênommé. "ta caution,,

§ouss/ÇNES;

7-
EtM 

-



DURÉE DU CONTRAT
Le présent contrat de location est consenti et accepté pour une durée de TR0IS ANS

commençant à courir à la date fixée aux C0NDITI0NS PARÎCUUÈRES, sauf résiliaüon ou
renowellement dans les conditions fixæs ci-après.

RENOUVELLEMENT OU RÉSILIATION DU CONTRAT
A défaut de congé donné dans les conditions de forme et de délai ci-après énoncées, le

confat de location parvenu à son terme est reconduit tacitement pour une durée égale à
celle du contrat initial ou, si celle du contrat initial est inférieure, au moins égale à trois ans.

A défaut de congé ou de tacite reconducüon, le contrat parvenu à son terme est renou-
velé pour une durée au moins égale à trois ans. [offre de renouvellement est présentée dans
les cooditions de forme et de délai prévues pour le congé, et ci-après énoncées. Le loyer du
contrat renouvelé est défini selon les modalités prévues ci-après énoncées au chapitre
"lo1er de renouvellement:

Le locatalre peut résilier le contrat de location à tout moment, dans les conditions de
forme et de délai prévues au deuxième alinéa du pangraphe I du chapitre "conditions de
fonne et de délai'i

CONDITIONS DE FORME ET DE DÉLAI
i. Lorsque le bailleur donne congé à son locataire, ce congé doit être justifié soit par sa

décison de reprendre ou de vendre le logement, soit par un motif légitime et sérieux, notam-
ment I'inexécution par le locataire de l'une des obligations lui incombant. A peine de nullité,
le corqé donné par le bailleur doit indiquer le motif allégué et, en cas de reprise, les nom et
adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut être que le bailleuç son conjoint, son concu-
bin mtoire depuis au moins un an à la date du congé, ses aæendants, ses descendants ou
cqrx de son conjoint ou concubin notoire.

tc délai Ce preavis applicable au congé est de ùois mois lorsqu'il émane du locataire et
de §x mois lorsqu'il émane du bailleur. Touteïois, en cas de mutaüon ou de perte d'emploi,
le lmtaire peut donner congé au bailleur avec un délai de préavis d'un mois. Le délai est
égalernent réduit à un mois en laveurdes locataires âgés de plus de soixante ans dont l'état
de santé justllie un changement de domicile. Le congé doit être noüfié par lettre recomman-
dée arrec demande d'avis de récepüon ou signiflé par acte d'huissier. Ce délai court à comp-
ter û ilur de la récepüon de la lettre recommandée ou de la signification de I'acte d'huissier.

Pendant le délai de préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que
pour le temps où il a occupé réellement les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. ll est
redoable duloyer et des charges concernant tout le délai de préavis si c'est lui qui a notifié
le u6é, saul si le logement se trouve occupé avant la lin du préavis par un autre locataire
en ærd avec le bailleur.

A I'expiration du délai de preavis, le locataire est déchu de tout titre d'occupaüon des
locanx loués.

ll. Lorsqu'il est fondé sur la décision de vendre le logement, le congé doit, à peine de
nulliÉ, indiquer le prix et les ænditions de la vente projetée. Le congé vaut offre de vente au
profit du locataire : l'ofire est valable pendant les deux premiers mois du délai de préavis.

A I'expiration du délai de préavis, le locataire qui n'a pas accepté I'offre de vente est
dédri de plein droit de tout titre d'occupation sur le local.

Le locataire qui accepte I'ofire dispose, à compter de la date d'envoi de sa réponse au
baillcur, d'un délai de deux mois pour la realisation de l'acle de vente. Si, dans sa réponse, il

nolifie æn intention de recourir à un prêt, l'acceptation par le locataire de l'offre devente est
subodonnée à I'obtention du prèt et le délai de réalisaüon de la vente est porté à quatre
mob- te contrat de locaüon est prorogé juqu'à l'expiration du délai de réalisation de la
venta Si, à I'expiraüon de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'aæeptation de l'otfre de
venE est nulle de plein droit et le locataire est déchu de plein droit de tout ütre d'occuÉaüon.

Lorsque le bien a été vendu à un tiers, à des condiüons ou à un prix plus avantageux
pour I'acquéreur que ceux prévus dans I'offre de vente, le locataire qui n'avait pas accepté
cetle offre a la faculté de se substituer à l'acquéreur pgndant le délai d'un mois à compter de
la rfrification du contrat de vente. Le locataire indique au bailleur l'adresse à laquelle cette
noühtion doit être effectuæ à la diligence du notaire ; à défaut, le locataire ne peut se pr6
valoir de ce droit de substitution.

Les termes des alinéas précédents sont reproduits à peine de nullité, dans chaque noti-
ficaoon.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux actes intervenant entre parents jusqu'au
troisÈme degré inclus, sous la condition que l'acquéreur occupe le logement pendant une
durée qui ne peut être inférieure à deux ans à compter de I'expiration du délai de preavis, ni
aux ætes portant sur les immeubles mentionnés au deuxième alinéa de I'article 1" de la loi
no 53286 du 4 avril 1953 modifiant la loi n'48-1360 du 1" septembre 1948 portant modi-
ficaùon et codification de la législation relative aux rapports des bailleurs et locataires ou
occLpants de locaux d'habitation ou à usage professionnel.

lll. Le bailleur ne peut s'opposer au renouvellement du contrat en donnant congé dans
les condiüons définies au paagraphe I ci-dessus à l'égard de tout locataire âgé de plus de
soixante-dix ans et dont les ressources annuelles sont inférieures à une fois et demie le
morüant annuel du salaire minimum de croissance, sans qu'un logement correspondant à
ses besoins et à ses possibilités lui soit ofiert dans les limites géographiques prévues à l'aÊ
ticle 13 bis de la loi no 481360 du 1" septembre 1948 précitée.

Toutefois, les disposiüons de l'alinéa précédent ne sont pas applicables lorsque le bail-
leur est une personne physique âgée de plus de soixante ans ou si ses ressources annuelles
sont inférieures à une fois et demie le montant annuel du salaire minimum de croissance.

Lâge du locataire et celui du bailleursont appréciés à la date d'échéance du contrat ; le
morthnt de leurs ressources est apprécié à la date de noüfication du congé.

ABANDON DU DOMICILE OU DÉCÈS DU LOCATAIRE
En cas d'abandon du domicile par le locataire, le contrat de location continue:

- au prollt du conjoint sans préjudice de l'article 1751 du code civil;

CONDITIONS GÉNER
Bail de trois ans - L«

- au profit des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an à la date de l'aban-
don du domicile :

- au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personnes à charge, qui vivaient
avec lui depuis au moins un an à la date de I'abandon du domicile.
Lors du décès du locataire, le contrat de location est transféré:
- sans préjudice des sixième et septième alinéas de l'article 832 du code civil, au conjoint
survivant ;

- aux descendants qui vivaient avec lui depuis au moins un an à la date du décès;
- aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes à charge, qui vivaient avec lui
depuis au moins un an à la date du décès.

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des intérêts en pré-

sence.
A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat

de location est résilié de plein droit par le décès du locataire ou par I'abandon du domicile
par ce dernier.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le bailleur est obligé:
a) De délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que

les équipements mentionnés au contrat de location en bon état de fonctionnement ; toute-
fois, les parties peuvent convenir par une clause expresse des travaux que le locataire exé-
cutera ou fera exécuter et des modalités de leur imputation sur le loyer ; cette clause prévoit
la durée de cette imputation et, en cas de départ anticipé du locataire, les modalités de son
dédommagement surjustification cjes dépenses etfectuées ; une telle clause ne peut con-
cerner que des logements répondant aux normes minimales de confort et d'habitabilité
définies parle décret prévu à I'article 25 de la loi n'86-1290 du 23 décembre 1986 tendant
à favoriser l'investissement locatil, l'accession à la propriété de logements sociaux et le

développement de l'offre foncière ;

b) D'assurer au locataire la jouissance oaisible du logement et, sans pre.judice des
dispositions de l'article 1721 du code civil,.de le garantir des vices ou défauts de nature à y
faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans l'état des lieux, auraient fait l'objet de la
clause expresse mentionnée au a/ ci-dessus;

c) D'entretenir les locaux en état de servir à l'usage prévu par le contrat et d'y faire
toutes les réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état el à l'entretien
normal des loæux loués ;

d) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dès lors que

ceux-ci ne constituent pas une transformation de la chose louée.

OBLIGATIONS DU LOCATAI RE
Le locataire esi obligé:
a) De payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus ; le paiement

mensuel est de droir lorsque le locataire en fait la demande ;

b) D'user paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée
par le contrat de location ;

c,) De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du con-
trat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, à moi ns qu'il ne prouve qu'elles ont eu

lieu par cas de force majeure, par la ïaute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas

introduit dans le logement ;

d/ De prendre à sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mention-
nés au contrat et les menues réparations ainsi que l'ensemble des réparations locatives
délinies par décret en Conseil d'Etat, sauf si elles sont occasionnées parvétusté, malïaçon,
vice de construction, cas lortuil ou lorce majeure;

e) De laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties com-
munes cu des partres privatives du même immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au
maintien en état et à I'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxième et
troisième alinéas de I'ariicle 1724 du code civil sont applicables à ces travaux ;

f) De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans I'accord écrit du pro-
priétaire ; à défaut de cet accord, ce dernier peut exiger du locataire, à son départ des lieux,
leur remise en l'état ou conserver à son bénéfice les transformations effectuées sans que le

loætaire puisse réclamer une indemnisation des lrais engagés; lé bailleur a toutefois la
faculté d'exiger aux Irais du locataire la remise immédiate des lieux en l'état lorsque les
transtormations mettent en péril le bon fonctionnement des équlpements ou la sécurité du
loæl ;

g) De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire et
d'en justifier lors de la remise des clés puis, chaque année, à la demande du bailleur

Toute clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de location pour délaut
d'asurance du locataire ne produit effet qu'un mois après un commandement demeuré
infructueux Ce commandement reproduit, à peine de nullité, les dispositions du présent
paragraphe

Le locataire ne peut ni céder le contrat de location, ni sous-louer le logement sauf avec
l'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. Le prix du loyer au mètre cané de
surlace habitable des locaux sous-loués ne peut excéder celui payé par le locataire princi-
pal

En cas de cessation du conkat principal, le sous-loætaire ne peut se prévaloir d'aucun
droit à I'encontre du bailleur ni d'aucun titre d'occupation.

Les autres dispositions de la loi du 6 juillet 1989 ne sont pas applicables au contrat de
sous-location

Le locataire n'exercera dans les lieux loués aucune activité commerciale ou indus-
tnelle, ni aucune activité libérale ou prolessionnelle autre que celle éventuellement indiquée
aux condilions particulières.

En cas de mise en vente ou de location du local loué ou de l'immeuble,le locataire lais-
sera visiter les lieux loués dans la limite de deux heures les jours ouvrables.



ALES DE LOCATION
ti du 6 juillet 1989

ECHANGE DE LOGEMENTS
Lorsque deux locataires occupant deux logements appartenant au même propriétaire

et situés dans un même ensemble immobilierdemandentà procéderà un échange de loge-
ments entre eux, cet échange est de droit dès lors que l'une des deux Tamilles concernées
comporte au moins trois enfants et que l'échange a pou r conséquence d'accroîÎre la su rface
du logement occupé par la famille la plus nombreuse.

Dans les contrats en cours, chaque locataire se substitue de plein droit à celui auquel il
succède et ne peut être considéré comme un nouvel entrant.

Ces dispositions ne sont pas applicables lorsque I'un des deux ou les deux logements
sont soumis aux dispositions du chapitre llldu titre l" de la loi n'48-13ô0 du l" septembre
1948 portant modilication et codilication de la législation relative aux rapports des bailleurs
et locataires ou occupants des locaux à usage d'habitation ou à usage professionnel et ins-
tituant des allocations de logemenl.

LOYER
L-e montant initial du loyer, ainsi que Ie mode de fixation de son montant sont indiqués

aux "Conditions Particulières'l
Si les parties ont convenu, par une clause inscrite aux "Conditions particulières'' de tra-

vaux d'amélioration du logement que le bailleur fera exécuter, le présent contrat, ou un ave-
nant à ce contrat de location, Tixera la majoration du loyer consécutive à la réalisation de
ces travaux

En cas de non-respect p arlicle 19 de I

1989, fixant les conditions de e loyers de ré
taire disposera, sans qu'il so résent contra
deux mois pour contester le commission

A déTaut d'accord constaté par la commission, le 1uge, saisi par I'une ou l,autre des par-
ties, fixera le loyer

RÉvISloN DU PRIX DU LoYER
La ré haque année à

d'effet du , sans qu'aucu
réactualis ce national du
parl'l.N.S tauxd'évolutio

Le bailleur sera tenu de remettre gratuitement une quittance au locataire, s'il en fait la
demande. Dans tous les cas où le locataire effectuerait un paiement partiel, le bailleur serait
tenu de délivrer un reçù.

La quittance portera le détail des sommes versées par le locataire en distinguant le
loyer, le droit de bail et les charges.

LOYER DE RENOUVELLEMENT
Lors du renouvellement du contrat, le loyer ne donnera lieu à réévaluation que s,il est

manif estement sous-évalué.
Dans ce cas, le bailleur pourra proposer au locataire, au moins six mois avant le terme

du contrat et dans les conditions de forme prévues à l'article 15 de la loi du 6juillet 19g9, un
nouveau loyer fixé par ré1érence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pou r
des logements comparables dans les conditions délinies à I'article 19 de cette màmê toi.

51 le bailleur Tait application des présentes dispositions il ne poura donner congé au
locataire pour la même échéance du contrat.

l-â notification reproduira intégralement, à peine de nullité, les dispositions des alinéas
placés sous la lettre c/ de l'article 17 de la loi du ô juillet 1989 et mentiônnera le montant du
loyer ainsi que la liste des références ayant servi à la déterminer

En cas de désaccord ou à défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du
contrat, I'une ou l'autre des parties saisira la commission de conciliation.

A déTaut d'accord constaté par la commisson, le juge sera saisi avant le terme du con-
trat A défaut de saisine, le contrat sera reconduit de plein droit aux conditions antérieures
du loyer éventuellement révisé. Le contrat dont le loyer serait fixé judiciairement serait
i-éputé renouvelé pour la durée définie à l'article 10 de la loi, à comprer de la date d'expira-
tion du contrat. La décision du juge serait exécutoire par provision.

La hausse convenue entre les parties ou lixée judlciairement s'appliquerait par tiers ou
par sixiàme selon la durée du contrat.

Toulelois, cette hausse s'appliquerait par sixième annuel au contrat renouvelé, puis lors
du renouvellement ultérieur, dès lors qu'elle serait supérieure à 10 p.100 si le premier renou-
vellement avait une durée inférieure à six ans.

A chaq du renouvellement, la
révision pré

un déc et pour une durée limi_
tée à un an, nb vacants et des con-
trats renouvelés, cela selon les dispositions de l'article 18 de la loi du 6 juillet 1989

DÉPÔT DE GARANTIE
Pour garantir l'exécution de ses obligations, le locataire verse au bailleur un dépôt de

garantie dont le montant, inscrit aux "Conditrons particulières" n'est pas supérieur â deux
mois de loyer en principal. ce versement sera restitué au Iocataire dand un déiai maximal de

A défaut de restitution dans Ie délai prévu, le solde du dépôt de garantie restant dû au
locataire, après arrêté des comples, produirait intérêt au taux légalâu profit du locataire.

CHARGES ET PRESTATIONS
Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, seront exigibles su r

justification en contrepartie :

1) Des services rendus liés à l'usage des ditférents éléments de la chose louée;
2) Des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments

d'usage commun de la chose louée ;

3) Du droit de bail et des impositions qui conespondent à des services dont le loca-
taire profite directement.

La liste de ces charges est lixée par décret en Conseil d'Etat.
Les charges locatives pourront donner lieu au versement de provisions et devront, en

ce cas, faire l'objet d'une régularisation au moins annuelle. Les demandes de provisions
serontjustifiées par la communication des résultats antérieurs arrêtés lors de la precédente
régularisation, et, si I'immeuble est ou devient soumis au statut de la copropriété, par le
[.lu d get prévision nel.

Un mois avant cette régularisation, le bailleur en communiquera au locataire le
décompte par nature de charges ainsi que, dans les immeubles collectlfs, le mode de répar-
tition entre les locataires. Durant un mois à compter de I'envoi de ce décompte, les pièces
justificatives seront tenues à la disposition des locataires.

CLAUSES RÉSOLUTOIRE ET PÉNALE
ll est expressément convenu qu'à délaut de paiement à son échéance d'un seul terme

de loyer ou de charges ou du dépôt de garantie et deux mois après un commandement
demeuré infructueux, la présente location sera résiliée de plein droit si bon semble au bail-
leur, sans qu'il soit besoin de remplir aucune lormalrté judiciaire et si, dans ce cas, le loca-
taire se refusait à quitter les lieux, il suffirait pour l'y contraindre, d'une simple ordonnance
rendue par M. le juge des Référés, non susceptible d'appel.

Les ïrais de l'ordonnance de référé et oe tous ceux qui en seraient la suite seront à la
charge exclusive du preneur

Le juge saisi par le locataire à peine de forclusion avant l'expiration du delai de deux
mois ci-dessus indiqué, pourrait accorder des délais de paiement dans les conditions pré-
vues au deuxième alinéa de I'anicle 1244 du code civil.

fundant le cours des délais ainsi accordés, les effets de la clause de résiliation de plein
droit seraient suspendus ; ces délais et les modalités de paiement accordés ne pounaient
affecter l'exécution du contrat de location et notamment suspendre le paiement du loyer et
des charges.

Si Ie locataire se libère dans le délai et selon les modalités fjxés par le juge, la clause de
résiliation de plein droit serait réputée ne pas avoirjoué; dans le cas contraire, elle repren-
drait son plein eflet.

Le commandement de payer devratt reproduire, à peine de nullité, les dispositions de
I'article 24 de la loi du 6 juillet 1989.

ELECTION DE DOMlCILE
four l'exécutron des présentes et notamment pour la signification de tous actes de

poursuites, les parties lont élection de domicile: le bailleur en son domicile et le preneur
dans les lieux loués.

.ÉTAT DEs LtEUx - RÈcLEMENT DE copRopRlÉTÉ
Un état des lieux sera établi contradictoirement par les parties lors de la remise et de la

restitution des clés ou, à défaut, par huissier dejustice à I'initiative de la partie la plus dili-
gente et à frais partagés par moitié. Cet état des lteux sera joint au présent contrat

A délaut d'état des lieux, la présomption établie par l'article 1731 du code civil ne
pouna être invoquée par celle des parties qui a fait obslacle à l'établissement de l'état des
lieux.

Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire pourra demander que
l'élat des lieux soit complété par l'état des éléments de chauffage

Si l'immeuble est soumis au statut de la copropriété le copropriétaire bailleur commu-
niquera au locataire les extraits du règlement de copropriété concernant la destination de
I'immeuble, lajouissance et I'usage des parties privatives et communes et précisant la quo-
te-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges

FRA!S
Lenregistrement n'étant pas obligatoire les parties déclarent ne pas requérir cette foÊ

malilé et dégagent le rédacteur du présent contrat de toute responsabilité à cet égard. Dans
l'hypothèse ou l'une des parties demanderail l'accomplissement de cette l0rmalrté elle en

supporterait tous les frais
La commission de négociation de la présente location ainsi que les honoraires de

rédaction du présent contrat et, s'il y a lieu, le coût du constat d'huissier, seront supportés
par moitié, par le preneur et par le bailleur.

CAUTION
Si une personne participe aux présentes pour se porter caution du preneur, elle déclare

que cette caution sera totalement solidaire et qu'elle renonce au bénéfice de discussion
pour le paiement du loyer et de ses accessoires ainsi que pour l'exécution des conditions du
présent contrat pendant toute sa durée et son éventuelle prolongation



JUSTIFICATION DU MONTANT DU LOYER
DU BAILLEU

- Le bailleu r déclare que le logement loué satisfait à I'u ne des cond itions de l'a rticle 17-a de la loi du 6 juillet 1989 et qu'en conséqÙence le loyera été fixé librement entre les parties (3)
- Le bituellementconglatésdanslevoisi!,æepourdeslogerentscomparahlésdans{esconditionsdé 8s. UNE LtsrEtÉRÉFÉRENcEsésiJôrliÈÀüi#ÉsËr.r-rèôftiiiff(3i- " ---'' ""'"
- Le r exigé du précédent locataire (3)

DÉCLARATION DU

preneur déclare que le montant du loyer a êté fixê librement entre les parties (3)
preneur déclare avoir étê pleinement informé des éléments de fixation du loyer (3)

CLAUSES PARTICUUÈReS t+l

PIECES

IIETAT DES LIEUx - est+efiiè€€.jo{É(1) - sera établi lors de la prise de possession (1)

Contrat de location fait et signé 
^ 

5.2
le §1|1 'e(

ANNEXÉES

Le preneur reconnaissant avoir reçu un exemplaire de toutes les pièces annexes et s'engageant à participerà
l'établissement de l'état des lieux lors de la prise de possession s'il n'est pas établià ce lour.

(4) Référence éventuelle à des contrats de prêt, ou à des travaux restant à effecluer, â l'exclusion de toute clause non conforme â la loi En cas de besoin renvoyer â uneannere jointe au présent contrat
(5) Empiacement disponible pour la caution: signature précédée de "Bon pour caution solidâire"
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Approuvant:

- 

lignes

_ mots
rayés nuls

(Signatu res)

LE BAILLEUR
ou son Représentant

Srgnat,,tre précédée de la mention
manuscrite "!_u et Approuvée"

LE LOCATAIRE -Signature précédée ae u ^-iiËi

originaux dont un est remis à chacune '

manuscrite "Lu et Approuvé"


