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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT

ET LE VINGT TROIS OCTOBRE

A LA REQUETE DE:

LA SOCIETE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de 1331400718,80 €, dont le
siège social est situé 19 rue des Capucines, 75001 Paris, immatriculée au Regiske du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences de ses représentanls
légaux domiciliés en cette qualité audit siège, venant aux droits de la société ENTENIAL

Ayant pour avocat postulant Maître Alexis GAUCHER PIOLA, avocat à la Cour y demeurant 20 avenue
GALIENI 33500 LIBOURNE chez qui domicile est élu, lequel se constitue et occupera sur la présente et ses
suites,

Et pour avocat plaidant, Maître Carolina CUTURI ORTEGA, avocat au Baneau de Bordeaux, avocat de la
SCP J0LY-CUTURI-WOJAS, AVOCATS DYNAMIS EUROPE, (société d'avocats interbaneaux PARIS-
BORDEAUX), 27 rue Boudet 33000 BORDEAUX,

Le Service France Domaine Direction Régionale des Finances Publiques de Rhône Alpes pole de
Gestion des pakimoines privé, hôtel des Finances, 3 rue de la charité, 69268 Lyon Cedex 02 es qualité
de curateur de la succession de Monsieur Eric William BAROILLOT, de nationalité Française, né le 13
septembre 1965 à Montbéliard et déédé le 18 Décembre 201 1 à Barcelone.

EN VERTU:

D'un acte notarié en date du 29.06.2004 reçu par Maître THIBERT-BELAMAN, Notaire à PARIS

1

AGISSANT A L'ENCONTRE DE

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx





Aux termes de l'article R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution:

« A l'expiratron d'un délai de huit jours à compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie

et à défaut de paiement, l'huissier de justice instrumentaire peut pénéker dans les lieux désignés dans le

commandement afin de dresser un proês-verbal de description, dans les conditions prévues par I'article

R322-2. »

Et de I'article R322-3 du Code des proédures civiles d'exécution:

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire assister par tout

professionnel qualifié en cas de nécessité. »

Ce Procès verbal comprend conformément à l'article R322-2 du Code des procédures civiles d'exécution

'1" La description des lieux, leur composilion et leur superficie ;

2' L'indication des conditions d'occupation et I'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont ils

se prévalent ;

3' Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété ;

4" Tous autres renseignements utiles sur l'immeuble fournis, notamment, par l'occupant,
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Je Maître Clément BERTSCH,

Je me suis préalablement rapproché du Centre des lmpôts de LIBOURNE Duquel j'ai requis des Services

du cadastre un exkait du plan cadastral de la parcelle comprenant un immeuble à usage d'habitation sur la

commune de LIBOURNE, cadastrée dite commune :

/ Section CK 458
r' Section CK 456
/ Section CK 7
r' Section CK I
/ Section CK 461
r' Section CK 6

pour une contenance de 9a
pour une contenance de 5a et 46ca
pour une contenance de 18a et 58ca
pour une contenance de 13a et 48ca
pour une contenance de 7a et 67ca
pour une contenance de 31a et 7ca

Lot n'8, Pavillon et des 241100G des parties communes générales de l'ensemble immobilier.

Lot n'72, Aire de stationnement et les 1/100tr des parties communes générales de l'ensemble immobilier.

Ce document est annexé au pÉsent procès-verbal (ANNEXE l).

Règlement de copropriété et état descriptif de division en date du 27 juin 2003, publié le 22 août 2003, Vol.

2003P n'63/53.

Je me suis transporté ce jour 11 à 13 rue de la Belotte à LIBOURNE (33500), pavillon 8.

Où étant sur place, j'ai rencontré Madame BASSA Edith, locataire

En sa présence et avec son accord, j'ai procedé au procÈs-verbal de description ainsi qu'il suit.

Le logemenl se situe dans une résidence calme intitulé « Résidence les jardins de la fontaine » situé 1'll'13

rue de la belotte, maison n'8 à Liboume.

ll s'agit d'une maison de ÿpe 5 à étage comprenant une entrée, un sé|our, une cuisine, quatre chambres,

une salle de bain, un double WC, un garage et un jardin.

Le bien est actuellement occupé par Madame BASSA Edith.

Bail signé le 19 décembre 20'13 pour une prise d'effel au le'mars 2013. (ledit bail sera annexé au présent

constat, annexe ll)
La locataire me déclare payer un loyer de 807,06 € et 17 € de charges.

Elle m'indique que le chauffage se fait électriquement et l'assainissement par le tout-à-l'égout.
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Déférant à cette rêquisition,

Huissier de justice salaié de la selalu Maika VINCENT-BOUCHET, Huissier de Justice, en résidence à

LIBOURNE (33) 125, rue du Président Carnot, I'un d'eux soussigné,





Elle me prêcise que le montant de la taxe d'habitation est de '1216 €.

Elle m'indique qu'il y a eu des problèmes dans la résidence avec de nombreuses inliltrations d'eau, dues à

un problème de canalisation qui depuis a été réglé dans la résidence.

Depuis, il n'y a pas eu de problème particulier.

Le bien est géré par la société FONCIA qui m'indique qu'il n a pas de retard dans les loyers

CONSTATATIONS ETAGE

1ONST AT ATIONS PRE^4IERE CH AlvlBRE

L'acces se fait par une porte postformée, peinte, avec poignée béquille et plaques de propreté, Ie tout en

état d'usage.

La face inteme de la porte est peinte dans le même état.

Le sol est recouvert d'un parquet stratifié, en bon état.

Les plinthes sont en bois, en bon état.

Les murs sont peints en proleté blanc, en bon état.

Le plafond est peint en projeté blanc, en bon état.

Équiæments :

Un radiateur chauffage électrique.

Une fenêtre pvc double vitrage, double vantaux avec volet pvc manuel, sur le volet présence d'un

régulateur d'aération. Le tout est en état d'usage et en état de fonctionnement.

Un point lumineux en plafond.

Un placard encastré avec deux portes coulissantes, le tout en état d'usage.

D'une superficie d'environ'l 0,05m'?.

CONSTATATIONS INTERIEURES

Mes constatations débutent à l'étage sur la première pièce à droite, il s'agit d'une chambre.
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L'accès se fait par une porte postformée peinte avec plaque de propreté et poignee béquille, le tout en bon

état.

Le sol esl recouvert d'un parquet stratifié, en bon état

Les plinthes sont en bois, en bon état.

Les murs sont peints, en projeté blanc, en bon état.

Le plafond est peint, en projeté blanc, en bon état.

Équiæments :

Un point lumineux.

Un radiateur électrique,

Une fenêtre pvc double vantaux, double vitrage, équipée d'un volet pvc manuel, avec régulateur

d'aération sur le coffret, le toul en état d'usage et en état de fonctionnement.

Un placard encastré avec porte coulissante, en état d'usage.

Présence d'une porte à galandages donnant l'accès sur une salle d'eau, qui sera décrite ulténeurement.

D'une superficie d'environ 10,5 m'.

Dans le prolongement, depuis le palier on accède à une koisième chambre qui fait office de bureau

CONSTATATTONS BUREAU

L'accès se fait par une porte postformée peinte, avec poignée béquille et plaque de propreté, le tout en bon

état.

Le sol est recouvert d'un parquet stratifié, en bon état.

Les plinthes sont en bois, en bon état.

Les murs sont peints, en projeté blanc, en bon état.

ll en est de même pour le plafond.

CON5TATATIONS DEUXIEME CHAMBRE.
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Un radiateur chauffage électrique.
Une fenêtre pvc, double vantaux, double vitrage avec volet pvc manuel en état d'usage, en état de
fonctionnement. Présence d'un régulateur d'aération au niveau du volet pvc.

Un point lumineux en plafond.

D'une superlicie d'environ 10,5 m'2.

Présence également d'une porte à galandages qui donne acês à la salle d'eau précédemment indiquée.

CONST AT ATTONS S ALLE D' EAU

Le sol de cetle salle d'eau est canelé, en bon état.

Les murs sont en partie canelés, en partie peints, le tout en bon état.

Le plafond est peint, en bon état.

Équioements :

Le tout est en bon état.

D'une superlicie d'environ 2,5 m'.

Enfin, dans le prolongement sur le palier, il y a également une salle de bain.
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Éouioements:

- Un lavabo incrusté dans un plan de travail avec mitigeur chaudlfroid, en bon état.
- Un grand miroir.
- Un spot lumineux.
- Deux points lumineux au plafond.

- Une cabine de douche, en bon état, equipee avec mitigeur chaud/froid, flexible et douchette.
- Une VMC.





L'accès se fait par une porte postformée avec poignee béquille et plaque de proprelé, le tout en bon état.

Le sol de la salle de bain est canelé, en bon état.

Les murs sont peints, en bon état, hormis un clquage et des traces d'humidité sur le côtê droit de la
baignoire.

Présence d'une crâlence canelée autour de la baignoire et autour du lavabo, en bon état.

Le plafond est peint, en bon état.

Présence d'un cloquage et de traces d'humidité sur le coté droit de la baignoire.

Éoui nts:

Une cuvette avec chasse d'eau dorsale, en état d'usage et en état de fonctionnement.
Présence d'une baignoire, avec mitigeur chaud/froid, flexible et douchette, bonde de douche, le tout
en bon état.

Une bane de douche.
Un meuble sous vaEue présentant des traces d'humidité marquées tant au niveau du panneau,
qu'au niveau des étagères.
Deux vasques avec mitigeur chaud/froid, le tout en bon état.
Un grand miroir.

Une rampe de spot, trois spots, dont seulement un esl en élal d'usage.
Un point lumineux en plafond.

Un convecteur électrique.
Une VMC en plafond.

Salle de bain d'une superficie d'environ 5.30 m'z.

Enfin, il y a une dernière chambre.
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CONSTATATTONS SALLE DE BATN

CON ST AT ATION S TR OISIE lvl9 CH AlvlBPE

L'aæès se fait par une porte postformée avec poignée béquille et plaque de propreté, en bon état.

La face inleme de la prte est également en bon êtat.





Le sol de cette chambre est recouvert d'un parquet stratifié dans les mêmes teintes et identique aux
precédents, celui{i est en bon élat.

Les plinthes sont en bois, en bon état.

Les murs sont peints en projeté blanc, en bon état.

Le plafond est peint, en bon état.

Éouiæments:

Un radiateur chauffage électrique.

Une fenêtre pvc double vitrage, double vantaux, équipÉe d'un volet pvc manuel, , en état d'usage et

en état de fonctionnement. Prêsence d'un régulateur d'aération en partie supérieure du coffret.

Un placard encastré avec deux portes coulissantes, ces demières ne coulissent plus.

CONSTATATTONS PALTEP

Le palier est recouvert d'un parquet stratifié dans les mêmes leintes el identique aux précâlents, en bon

état.

Les plinthes sont en bois, en bon état.

Les murs sont peints en projeté blanc, en bon état.

Le plafond est peint en projeté blanc, en bon état.

Présence :

Une kappe d'aæès aux combles.
Un point lumineux.

Un placard encastré avec le ballon d'eau chaude.

D'une superficie d'environ 3,5 m'z.

L'acces à l'étage se fait par un g[91 bois en état d'usage, avec garde+orps peint en blanc en état

d'usage.

Les murs de la cage d'escalier sont peints en projeté blanc, en état d'usage.

Le plafond est peint en projeté blanc, en état d'usage.

Au niveau de la cage d'escalier il y a une fenêtre pvc, un vantail, double vitrage, en état d'usage.

I

D'une superficie d'environ 9 m'!.





CONSTATATIONS REZ-DE.CHAUSSEE

Au rez{e-chaussée, l'escalier aboutit sur un hall d'enkée.

CON ST AT ATTO N 5 H ALL DEN]-REE

Le sol est canelé en bon état dans les teintes de blanc, hormis de micreimpacts.

Les plinthes sont en bon état.

Les murs sont peints en projeté blanc, en état d'usage.

Le plafond est peint en proleté blanc, en bon état.

Équioeoents :

Un convecteur électrique.
Un point lumineux en plafond.

Le boitier du carillon.

Cette entrée est d'une superficie d'environ 3,52 m'!.

La première porte à droite de ce hall d'entrée donne sur des toilettes.

L'aæès se fait par une porte postformée, peinte, en bon état.

La poignée bequille et la plaque de propreté sont en bon état.

Le sol est recouvert de canelage dans les teintes de blanc identique aux préédents, en bon état.

Les plinthes sont canelées, en bon état.

Les murs sont peints en projeté blanc, en état d'usage.

Le plafond est peint en projeté blanc, en bon état.
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CONST AT ATTON 5 TOTLETTE S





Une cuvette avec chasæ d'eau dorsale, en état d'usage, en état de fonctionnement.

Une VMC en bon état.

Un point lumineux.

D'une superficie d'environ 1,68m'z.

On accède au salon/séiour par une double porte bois postformée en bon état avec poignée bequille et
plaque de propreté.

La face inteme et la face exteme est en bon état.

CON ST AT ATTONS 5 ALON / SEJ OUR,

Le sol du salon/séjour est recouvert de canelage dans les teintes de blanc, en bon état.

Les plinthes sont canelées, en bon état.

Les murs sont peints en projeté blanc, en bon état.

Le plafond est peint en projeté blanc, en bon état.

Éouipements :

Une prise téléphone.
Un radiateur électrique.
Un point lumineux en plafond.

Une porte fenêtre avec paroilixe en pvc, double vitrage, avec volet pvc manuel, en bon êtat, en état
de fonctionnement.

Deux régulateurs d'ération en partie supÉrieure du coffret.

ll existe un passe-plat enke le salon/séjour et la cuisine, en étal d'usage,
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Éouipements:





CONSTATATTONS CUTSINE

Le sol de la cuisine esl recouvert de canelage, en bon état hormis des microfissurations.

Les plinthes sonl canelées, en bon état.

Les murs sont peints en projeté blanc, en état d'usage, hormis des traces de salissure.

Le plafond est peint avec traces de salissure

Présence d'une crâjence canelêe aulour de l'évier, en état d'usage

Éouioements:

Un point lumineux en plafond.

Une fenêtre pvc double vitrage, double vantaux en partie supêrieure de l'évier avec volet pvc

manuels en état d'usage.
Un meuble sous évier ancien avec évier double vasques, égouttoir et mitigeur chaud/froid, en état
d'usage

Une VMC, en état d'usage et de fonctionnement.

La locataire m'indique que l'ensemble des meubles composants la cuisine, à I'exception du meuble sous
évier, lui appartient.

Superficie de la cuisine environ 7,5 m'z.

Depuis le sélour, on accède au jardin.

La porte fenêtre donne sur un petit jardin avec tenasse en dalles gravillonnées, en bon état.

L'espace végétalisé est en état.

Les clôtures latérales sont identiques, un grillage souple et un muret maçonné enduit, le tout en état d'usage.

La fagade est enduite en état d'usage.
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CONSTATATTONS 
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Equioements:

- Un point lumineux.
- La gouttière est en bon état.
- Une arrivée d'eau

Depuis la cuisine on peut accéder au qaraoe par une porte avec serure un point.

Le sol du garage est en chape de bêton, en état d'usage. Je relève la présence d'une reprise. La locataire
m'indique que la reprise a été réalisee suite aux problèmes d'infltration, depuis rêsolus.

Les murs sont bruts, en état d'usage.

ll en est de même pour le plafond.

Equipements :

- Une porte de garage alu basculante, en état d'usage,
- L'ensemble des compteun électriques.

Superficie du garage environ 16 m'.

Enfin, depuis le salon, il y a un petit cellier présent sous l'escalier

CONSTATTONS CELLTER

L'accès se fait par une prte postformee, avec poignée tÉquille et plaque de propreté, le tout en bon état.

L'intérieur du placard est canelé dans les mêmes teintes et identique au pécédent.

Les plinthes sont canelées, en bon état.

Les murs sont peinb en projeté blanc, en état d'usage.

Equiæment :

- Un point lumineux.
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CONSTATATTONS GAP,AGE





La façade de la maison est enduite en bon état hormis la présence de multiples traces noirâtres.

L'acces se fait par une porte postformée présentant des pertes de peinlure multiples.

La maison fait partie d'un ensemble de pavillons.

ll s'agit d'une résidence calme sans piscine à proximité de toutes commodités.

L'accès à la résidence est sécurisé par un portillon en fer ainsi que par un portail motorisé.
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CONSTATATIONS EXTERIEURES





L'annexion de photographies me dispense d'une plus ample description (annexe lll)

cout acte
oécrer n'96-1080 du 12.12.1996 modifié

Droit fixe article 6 & 7 226,92
Frais déplacement Art 18 7 ,67
Total H.T 234,59
T.V.A. 20,00 0/o 46,92
Taxe Forfaitaire art 20 14,89
Total T.T.c. 296,40

Me Clément BERTSCH

Huissier de Justice salarié

Le présent acte comporte 15 feuillets et 55 feuilles en annexe

t4

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

Sur toutes réserves, dont acte
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Les prcsentes condirions parriculières sonr irdissociables de la tiche de rcnscign<nens locari8, de l'état des lierl\ el de§ coiditions ga':érales du

bailjoints dont le preneur déclare avoir pris connaissance

9. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'etécution des prcsenres et dÈ leur suite, les pafties font électioa de domicilc : le bailleur chez son mandataire, le preneur dans ies lieux

loues

IO. DOi\iTiEESPERSONNELLES
Les données à caractère personnel recueillies plr votr€ agencc Forrci4 responsable du traitement, font l'objet d un traiternenr auomarisé dcstiné à

la gestion de biens immobiliss, à la gestion des clients et à la rratisation d'oprations relatives à la pros?eclioq et plus genéralemest à

I'cnsemble des démarches nécessaires à l'eretcice des missions ddcoulant du Pré§€ot conEat.

Ces données soot destinées au maudâtaire, Certaincs peuveDt étre n'ansmises aur entites Foncia à des fins de prospection ou à des part«laires

dans le cadre des activités liées à l'erccurion du prése[t contral Des irformations relarives au(x) bier(s) pourront êatement êtrÊ accessibles à

tout public er cas de diffirsion d'annonces.
Coniormément à la loi n" 78.17 du 6janvier 1978 rEodifiée vous disposez dun dmit d interogation, d'accà. de rectification et d'oppositioû,

pour des motiÈ légitimes au traitemeni de ces données à caractàe personnel, ainsi que dun droit d'opposition à la prospection que vous pouvez

"*e.cer 
auprès du Éon"spondant lnformatique et Liberté\ Foocia Groupe l3 avarue Lebru[ - 92188 Ànlony ceden' cil@foncia"A en joigart à

ÿotre dernande une copie d u! titre d'identité, ainsi que le nom de votse agence Foncia-

E Je m'oppose à recwoir des oftes de la part du mândataire et des 6l iales de Foncia Croupe.

> BÀtL HABITATION PRINCTPALE <
LOI DU 06107I89 ÿIODIFIEE PAR LA LOI DU 21i07l9{. CONDITIONS PARTICULTERXS

Fait en 2 ex.'rnplaires à IIÉRIGNAC CEDEX, le 19101"2011

I mots nyés nuls Lu et aPProuvé
(Le preneur)

Lu et approu
mandataire du

ÿ* e,l ,effr€<lLt

(Le

\. I

:r1d

a lisncs ravées nulles

Weeu,î
J-r-,-u{

I. BAILLEUR
succession BÀRoILLOT ERIC ayanr pour urandâraire Fo)t.,cl{ G-{IRII CALÿO, SOCIETE PtR ACTIONS Sl}IPLIFIEES au capital

<te j00ü)0 EITROS dont le siège social csr à .]J692 ùtERIGli.{C CEDE\ - 9 ..\LLÊE DES CONVM{LES CS 50027, titulaire de la carte

protessionnelle n" G 3J2El-1715 déliwÉc par Ia prétècture GIRONDE etjytût unÈ garantie financière délirtee par lù CECC ' lzE Rue La
-Boétie 

P.{ Rls. ladite sociéré représenréc aux preseflres par F.ATHLI TIHT.{H, g€stioîtr nirÉ Iocttif -

2. PRENEI,'R
!Iadame BA§SA EDITH
Nee le: I lrl2rl973 à CAIIEROUN
CADRE REGIONALE

3. LOCATIX OBJET DU CONTR{T DE LOCÂTION
J.l Imrneuble sirué : | 3-2 Desigation des panies privarivcs :

RES LES JÀRDINS DE LA FONTÀINE I maison dc tÿpe 5 à étagc comprenat une ertré., ur §êjour, üre tuisine,{

I l-fl RUE DE LA BELOTTE ùI.\ISON 8 | chanbres. un€ srllÊ d. bxins, un rÿc, uu gârage, un jrrdin
33500 LIBOURNE I

4. DUREE DU CONTRAT
La presente location est conclue pour une durée de 3 ans à compter du 0lOl20l3.

5. LOYER
i.l Loyer lnitiaf : Le loyo principal Mensuel à la datc de prise deffet du bail esr de 765.00 €uros payable par terme d'avalce , le premiojour

ouor-abie du rermc et pour lu pronier" fois à I'ifftant même pour la periode à courirjusqu à la fin du t€rme de prise d'effet du bail' Saufdaus le

cadre de la souscripriào au piét à I'emmenagement 'PASSE LOCATIOIi FONCIÀ' où le mootant du loyer sus-cité s<rd directemena vqlé par

l'organisme pr€teur au maldataire du bailleur
s.2-Révisio; du hycr : Le toyer sera r€iis€ tous les aos le 0l lWars err fonctioa de l'indic€ de refereîce des loyers publié par I'NSEE. L'indice

de base retenu est celui du 2* himesbe 2012 t 2496.

6, CHARGES
En plus du loyer principat. le locataire remboursem bures les charg€s slivant les modalites prévues aur conditions gàérales La prori§on est

6xà à cejour à 15.00 €uros par Ierme. Elle vqrien en fouction de la prcchaiae regularisation.

7. DEPOT DE G.{RANTIE
Le prctrelr a versé à l'instant même au mandataire du bailletr qli le reconnarl et lui en coasÉnt quittancq la somme de 765.00 €uros rÊ é§eIrunt

I mois de loyer. Saufdans le cadre de la souscription au prêt à I'onmenagement "PASSE LOCATION FONCIA' où te mooûlt du depôt sus-cité

sera dirEcteinc{lt tssé par l'organisme pêew au maldataire du bailletü'

8. CONDTTIONS PÂRTICUI,IERFS DE Tâ PRE§ENTE LOCATION
8.1 Claus€s parüculières :

L'entretien du jardin est à la charge exclu§ive des perneu$ qui I'acceptent
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Bâil d'habilûtion ou mirte professionnel
Loi du 6 juillet 1989 modifié pâr la loi du 2l juiltet 199{

Conditions générales

I. CÀR.I.C'I'ERTSTIOLES DE I,A LOCAllON

I.I.LOCAUX OBJETS DU PRËSENT CONTRAT

l.l.l. Equipcm€nts à ustg! privrtifGt À üsage commun
Les équipemenls dont tÉnéficient les lieur tcnt à usrgc privcrif qu'à uÿlge commuD sont détinii dans la fiche dc renseignenenrs
descriptive a contracruelle rnncxée au prescnt bail.
Lc prv nr reconnait que les lieur sont fi bon «nt drusagÈ et que les equipemurs sont cn bon étût de tbndionneîlent er ce
r.l)Irformerne{lt à l'état de§ liqr.r érabli conFldictoirsmcirt.

1.12. Dcstin.tio[ d.s locrut
La dcslimtion qui s'imposela au prrneur cst stipulcc dans la liche de renseignetneits. A défrut, cllc cst à usogc exclusifdhabitatioo.

I.2.FRAIS f,T HONOR{IRES
Lcs tsais et hoooraires, dont l€ détûil d€ I'imprtation figure sur la fiche de reaseignenrenrs anncxéc au preseflt conrar er pmagê par moitié
entre le bailteur n le prcncur conlbrmémcnt à la toi du 6juill« 1989 modifiê comprcnneot ;

1.2.1. Les honoraires de ncgociation, la presente location syanr été conclue par l'intqmédiairc du mandataire.

L2.2. Les frais d'actq c'cst-à{irÉ lcs hononires de redaction du presanr bail.

t.2J. Lcsl,adies disp€nseot e\prçssémcnt lctédaoeur dcs prêentes de præeder à leur €nrçgisrcmcnt. Si celui<i &ait ncccssairc ou rcquis,
les droits ainsi que les frais de timbrcs tiscaur incombcraient au gcnanr.

2. COITDITIONS GENERTLES DE LA PRESENTE LOCATIO\

Outrr |cs caractéristiques du pranier paragraphe ci-dessus ct lcs conditions paniculiàesjoiotes aux prcsctrtcs conditions genéales, la prcsë1tc location
est soumise aut conditions gàérales ci-aprês, qui devront toutes recwoir application. cclles-ci ayant âé deraminantcs de l'engagemeni du bailleur.

2.l.ETAT D'E,YTRETIEN DES LIEUX
2.1.1. Le Prwteur reconnail avoir visité les lieur obj«s de la préscnrc læation et leur cooformiré avec la description qui Er e$ faite sur

coodidoo§ pôniculicrcsjointcs aur prcsentes. Il reconnaît également que le logcmort cst cn bon àat dusage et de éparation cr s,cngagc
à le rendrs comme tel efl fin dejouis$nce.

2' l J. Lors dc le rcrnisc d lors de la resdtutioo des clé\ un ctat d<s lieur sera ctabli contradictoiremelu ct amiablemelt par les panies ou par
uo tiers mandaté par cllcs a joint au clntrtr Er cas dinterve ioo drm tisrs. les hoooraircs negocies ne porn*t èra hituç5'ni
directcrnmt ni indircctement à la charge du locataire. Si l'âat dcs liers nc pcut ëtre établi dans les ctnditions prcccdenres, il le seç1 à
l'initiative de la panic la plus diligentc par huissicr de jusrice Dans ce cas, 16 &ais affcrtrlrs à l,âar dÈs lieux. fircs par dccrct ca
Coîseil dEtrt, seroot pafiates par moitié .trtrc lc baillcur a le locataire. À defaut d'crâblissemgtlt d'crÀt dcs lieu\, la panii qui y aunit
fait ohstaclc nc pounait invoquer la pr&ungion de l'anicle l73l du codc ciü|.

z.lJ' Lc prcneur dcvrt cnürtcîir l€s.licux louê a lcs cquipcrncnts meîdomél efecru€r l.s mcnucs nhrantions ainsi quc lcs rcpararions
locativ€s défini6 par dccrEt. Il devrc les rcndre en bon âar à la remisc des cles,

2.2.ùIISE A DISPOSITION DU « DOSSIER ÀùIIANTE-PARTIES PRIVATMS » ET DU « DrO§§lER TECHNIQUE AIIIL\NTE »
Conformémcat aux dispositirns ô décrct n?01 l -629 du 3 juin 201 l. lc « dossicr amianrc - pq(ies priÿarives » et le « dossi.r lechnique
amiante » du bien oôjÊt du prêeot bail sont rÉous à la dispcition du prcneur Celui-ci pourra vrnir lcs consulter sur simplc demandc de radà-
vous fixé à la coflvenance des deu.t panies dans les burcaut dt mandataire du bqillor.
Lc prqcur pourra obtmir s'il le dêire, à sa demande er à ses frais, copic de ccs doclrnents.

,J.TR.lVAT.rX

2J.l' Le prcnorr ne pourra hire aucun changemett, aucun petccrnqrr de mur affecont le gros ccuvrc ni aucurc dërnoliior sa115 le
consenternent écrit du baillc'ur o{ de sofl mandaaire ct, dans ce cas, les t'ayaur dcvmnt être erccutes par les entrcprcocun du bqillûr
(ou de son mandataire) el sous la direction dc son architcctc, lc coût des travaur autoriscj €t lcs honoraircs datchirccte nstant à la
charge du prcncur, à la condition toutefois quc cate obligation n'entraînc pes pour lui un srrcott par rappoc au:t pmpositioos de ses
proPr€s prestarèires, qui devraicnt cn tout état de clusc avoir la qualification pour lcs trar.aux covisagés ll ne pourra fairc supportc aux
planchcrs aucune chârg? superieqre à leur résistance. Tous l€s cflbclliss€m€trts ou rmélioratio.ls fairs par le preoeu( notammenr
vecous, sonneries, canalisltioos ct installations dcau, de gaa délecricitê annoir6 cr planchcs fixécs aur murs, glaccs « ablsr€s
ft-técs aux murs ct pories, installarions saniaites" de duuffagc ou dc chauffe-cau restcroot acquis aü bâilleur sans indqnnité pour le cas
ou lerr rEtr.il cntraincrait unc dcgradation dcs liqrr- En cas de retrait â I'initiativc du locataire, les lieu:r devront &rc rÊrnis dqns l€ur
éÎar prirnitif Toutefois. le bailletlr a la frcuhé d'eriger, aux Êais du ptareur, la æmise immédiarc dcs lictlr Ér l'état lorsque les
transformatioîs mcttcrt an Éil lc bon fonctionn€met dcs équipqne[ts ou la sécurité dcs licur ct d€ I'immeuble ar gàérd.

2JJ' Conformernenr à I'aniclc 1724 du code civil, durant lc bsil, si la chose louee a besoin de reparations urgeatcs et qui nc p,uisscnr êrre
difféées jusqu'à sa fin, le prcnan doit lcs soufÊir, quelque incommodité qu'clles lui causent, a quoiqu'il soir privé, pendant qu'clles
se font, d'une panie dc la chosc louée.
Si ces nfumtions durent plus dc quarantejours, le pri\ du bail $r-d diminué à proponioo du temps et dc la partigjlè+chose.lpuée dont
il aura eé privé. ,.4'.: '

il:if§,ï,Tde,tclle 
nature Qu'elles refldent inhabirablc cc qui est oecessrirc au logemenr du rrlïltide§ famitle. qelui-ci

2JJ. Lc prÊneur sdisfera à lout€s les charges dc villc c de policc auxqqclles les locatai.Ès sonr orUinairç1notrfqsus. lc tort de nunitre que lô
baills-rr ou son mondatairc nc puirsc être aucunenlent inquiâé ni rrchedré à ce suja. ll fcra son afTrirf persoonclle de l. souscrixiqq
de lout cootrat nhyant pas {.lc carrcrère collectif commc télephonc élecrriciré. grz. erc de sone quc lc |tàillqrr oc pnirse non plus eùe
recherché à ce sujet. \a..,- ... 
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uscge aburiisùmnt supporlés par les !iiliJirlcur\ aerponsxblcs. Il csl de plus rcconrnrândé dc iairc dcs pcrits lrilqucts de toutcs tnatièrcli
risquant dc salir les conduits ou de leur conrrnuniquer unc nrauvaise odeur.

Les tapi:i d'cicalier, s'il cfl exisrc ou s'il cn cst posé ultérieurcmenr, seront. s'il convi.lr au baillcur ou à son mandrmire. enlevés en été
pendalt trois mois, sxns être remplacés par d'autres.

Le preneur pourro détenir un aninlsl t'amilier dans les lieur loués, si lerlit animal ne cause ar-rcun digàt à I immeuble, ni aucun lrouble
de jouissance, dc quelque nâture que cc soit, aux occùpants de l'immzuble, et à la conditioo erpre;se que la détention de l'aninral soit
autorisée par les sripulatiens du règlement de copropriété ou par le règlement inrérie{r de l irnmeuble, saul pour celles qui seraivnt
contraires aur dispositions légales en vigueur, notamment celles de la loi du 9juiller 1970.

Si I'immeutrle cornporte un resgau qiblé ou une antÈnne collective el si I'appanement n'y esr pas .nccordè, le locatcire désimnt avoir Ia
télévision dans l€ ctdre de scrÿices non payans devra obligatoirvncnt s'y raccorder. Le locataire qui le soühaite pourrô toujou.s poser
une anrenne individuelle pour atoir accà à des services payants. ! ne pourra le fuire qu'en se conlbmra au:( dispositions de la loi du
2 juillcr l9(É el évcohrellement aux stipulalions du reglement dc copropriéré de l'immeiibte ainsi qu'aux decisions devenucs détinitives
des assetnblers génémles dcs copropdétaires.

Les parquets, s'ils oe soût pas vitrifies, ne devront pas être lales, mais seuleûEnt grattê et eocaustiques. fl dewa prendre routes
précautiots pour le tovage dcs carrcldges atin qü'aucune infiltratioo ne puisse er resultei. Tout degât dâns lcs lieur loues ou dans les
locaux voisins, dû â I'inobservarion de cette clausq restemit à la charge erclusive du preaeur.

2.S. ASSUR{NCES

2.5.1. Lc preneur devra faire assurer son mobilier contre I'incendie, toutes explosions ou tous sinistres dus à I'électricite, au gaz ou aures
causes. s'a-isurer également confi€ les risques locatifr et lÈs recows des voisins, pour lcs degârs des eaur et |es détériorations
immobilières, le tout dune façon suftisantc, aupês d'une compagnie rrotoiremerlr solvable.
Il esr nppelê neanmoins que le lcrcataire pourra être tenu responsable des bris de glace qu'il aurait occasionnes et qu'il peut utilement ie
garantir corrm cc risque
Le locataire devra justifier au jour de sot €itrée dans les lieur de la souscription d'une police d'assurarce garantissant les risqles ci-
dessus et du paiemcnt dc Ia prime afiereote à I'année en cours en en remettant les phorocopies. Le prenerr Jcrgage à maintcnir son
contrat dassurance ioute la durec dc la location, à an payer lcs primes et à enjustifier chaque annee au bailleu. ou à son mandataire.

25.2. S il a pris toutes mesuÊs necessai.es, le bailleur nc pourra en aucun cirs ëtre tenu çrcur responsable en cas de vol donr le prereur senit
victime, commis soit dans les panies communes soit dans les panies priwatives de l'immeuble.

2.6. FIN DE B-TIL- CONCE - RENOUVELLEùIEMf - TACITE RECONDUCTION

À l'expiration du bail. l'une des solutions suivantes pourn intervenir :

2.6.1. Le prcneur pourra rrsilio dans les conditions pévues au paragraphe 2.4.2,

2.6,2, Le bailleur peut resiliet avec prâvis dc six mois donné par leüre recommandée rvec acqrsé dc .rccption ou signifié par erploit
srtrajudiciairc
- soil poul proposcr un renouvellcrnqt du bail dans les conditions préwes par la Iegislarion en ügueu(
- roit pour rÈpreîdrc la libre di+osition du logerneat cn signitiaDt un coîgé motivè soit par la verte, §oit par la reprise du local tu
benéficc de lui-mêmc, de son conjoint, so{l coocubio notoire depuis plus d'un ao, sês aricendan§, scs descendans ou ccu\ de son
conjoinl ou concubiâ notoirq soit porr un motif legitime ct sérieux.

2.6J. A défaut de congé ou de re'oouvellF nent expr§ le bail es't rçcooduit tacirernenr pour rrois ans pour un bailleur p€rsonne physiquc ou
assimilê et §r ans pour uo baillalr pcrsonnc moralc.

2.6.4. Pefldart te délai de preavis, lc pr«torr n'est redevable du loy€r et des charges qu€ pour le temps où il a oacupc re€ltemeit les üeur si le
congé a €té notifié par lc baill€rlr. I en est redevâble durant tout lc pÉavis si C€st lui qui a notifié le congé, sauf si le logemort csr
reloré avant la hn du preaüs en accord avec le baillerr

2,65. En cas de coîgé donne par le bailleE ou par le pre1leur, le prÉavis commence à courir du jour de la rcception de la lettre recommandée
ou de la significatioo d€ l'a«e dhuisier.

2.7. LOYER

2.7.1. Lorsqu'clles sont reîdues obligatoires, les éfércnces necessai.es à la justifieation du loycr sont annerées au prcsenr bail ainsi que le
reco laît le prcneür.

L'article 19 de la loidu 6juitlet l9E9 Fécise les conditions que doivent rrmplir ces references :

Anicle l9 : " Pour I'application dc I'anicle 17, les loyers senrant de .eféreûces doivcnt êtrc representatifs de I'ensemble d€s loyqs
habituellemeot cotstates dans le voisinage pour des Iog€merts comparÀbl€s. situô soit dans le même goupe d'immeubles, soir dans
tout autre grcupc d'immorblcs comportant des carÂcÉristiques similaires ct situcs dsns la mêmc zone gôgraphique Un dcc.er en
Conseil d Etat ëfinit l€s élémeûts constitutiÊ de ccs références.
Le nombrc minimrl des ét'éreoces à foümir par le bailleur est de trois. Toutefoig il est de six dans les communes dont la listc cst fir.ce
par declçr' faisant panie d'une agglomention de plus dul million dhabitants. Les refqences notifiées par le bailleur doivent cornponer,
au moins pour deur riers. des réfercnces de locations pour lesquelles il n'y a pas eü de changemqlt de locataire depuis uois ans".

2.72. Le loyer cst stipulé ponable ct non quémble. Le pâierne dcwa donc dcfrectuer entre l€s mains du bailleur ou de son mcndatairc.

2,7J. Le locataire est teîu .u paierneot des loyers, charges et t&res de la location peîdant la durê du preaüs et jusqu'au demier jour du
congé leÊal, à moins que l€r locaux loués o'aient été occupê avant la ùn du Fàvi$ avec l'accord du baillorr, par un autrc locataire
Les obligations du locatairc cn la matiàc pour le cas où le congé est notifié par le bailleu. sonr precisées par lâ clause
stipulee.

2,7.J. La rcüsion du loyer ÿetfec$erà de plein droit et sans l'accomplissemqrt d aucune formalité. Elle prendra
conditions paticulià€s.
En eas de modification ou de remplacemelt de l'indicq le nouvel indice sera substirué de plein droit dans
coe{ficieits dc raccordement mentiomes par I'INSEE.

tr.75. A défaut de paiefierlt à son échânce exacte d'u[ tsrne de loycr ct de ses accessoires, le montant de la qui
droit dc l0 o/o â tire de clause parale, obserqtion faire que la lrrse{rte stipulation ne constitue er aucune
repamtion d'un pejudice-

êsconditons et selon les

façon

(uu rl
au-t

sera majoré de plein
une amenàe, mais la

2.7.6. Lc toycr csl sliprlé portabl€. La quittance de loyer sera transmisc gratuitement au locataire qui en fera la demande au e{Yl-nâli
mandatdire du bailleur lÿY- . . . ---/'U bçttfv9
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Type dc bieu :

IV[aison de5 pirte(s)

Adresrc :

I I.I3 RUE DE LA BELO TE 3]5M LtBOUfu\E

Description :

maboî dc t-vpc 5 à étrgr comprcnat une efltraa. un téjour. üna
cuisin..{ cbrmbres, ùna râlla de beinr, un rvc, un gtraga! u[
jtrdin

Surf. hrbitâble
PkgBor
Porie
Orimlation

91:2
( ÿs - Lor N'7?)
(lor N"t l

ACENCE : FONCIÂ CAIRIN CALVO
> FICHE DO RENSEIGNEMENTS LOCATIFS <

(Habitatiotr ou mixte)

Bitiment
Escalicr
Etng.
Cavc
Garage

FICHE N'.1882 du 22102113

Equipements collectifs :

cÀBLEr V.L[.C. i ESP^CES VERTS i

It3 .p!.rcilr él.ctroDénrgcrs avcntE.ll.m.trt lai§a! I L diipodiioo d! locrtrirt rc foat Frt lirti. dÉ I! locltion,
C-ùeulfrgc: Idriüdùel / Elcffique

E.o .b.ud! : hdiÿiduclle./ Ehitique

B.il d.I ans

Typ. : Robien

Desti[atiotr des locaur :

Halihai,o srclusiÿünenl air mi c profèssioarallc ( l) - pmfession ercarsee

Loy.r 765.00 €

Loÿrr rnnerr 0.00 €

Provilion chrrgcs t5.r)0 €

Sarvict d'rvls
d'échéencc lrr 0.00 €

lssurunce 0.00 €

C,R.l- 0,00 rÉ( 0.00 €

T.V-{ 0.00 €

780.00 €

TIONOR{IRES 6{t.t0 €

DEPOT DE
C.ÀR{NTIE 765.00 €

DEPOT DE C'IR-T\TIE
.{\:{E:(E 0.00 €

TOTAL A PAYER 2J9J.l0 €

lloNoR\rRES L\COltB.{}I At LOCATATR-E (!)

dc loration 65J0 €

de réd:rrtio[ d'rcte3 tJJI €

TOTÀL H.T.

Tlr rJ{i.ÿ) €

TOTTL T.T.C t{t.10 €

t 5ra d Fûriti. F Voq d{û!, L !.6ir J. làae lde lii.&ir. re$o.lr d ôdid è t àdc. & êEær. dé br6 
'{blia 

F t.DiSEE

NOM DE LOCATAIR-E SORTAiIT : ùIonsieur et lÿIadame PAILLOT-LEBE DOùIIMeITE & M-CLAIR
{ I ) - s!flnad h F!ÈJon daÉ. poû ô{. Fof.ri,@.lk

à\
l\
e\
SI
9,
§7{

TOTÀL

709.1 I €

Fiche étrblie en 2 e.\emplaircs pour êtrc anne'(ée au bail consenriau prmeur

Fait à IVIERIGNAC CEDEX. le 19r02,r2013 I

'J ,/

Signature du preneur :

(lu a approuvé)

/*t a,l

Signature du bailleur ou de ào
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