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EXPOSE PRELIMINAIRE

o Par ordonnance du Tribunal Judiciaire de LIBOURNE du 2 Octobre 2020, il
nous a €t€¢ demand¢ de procéder a la détermination de la valeur vénale d’un
bien immobilier sis 8 PINEUILH, 169. Avenue du Maréchal Leclerc, dans le
cadre de la liquidation judiciaire de la S.C.I. DE LA RESIDENCE DE LA
GRAND’RUE.

e Par courrier du 4 Novembre 2020, Maitre MANDON, Liquidateur de la
société nous a communiqué les éléments nécessaires.

e Compte tenu du nombre trés important de biens a visiter, des superficies a
mesurer ainsi que des nombreuses recherches administratives préalables a
chaque déplacement et I'intervention d’un serrurier, nous visites se sont
déroulées les :

25 Novembre 2020
3 Février 2021

11 Mars 2021

16 Juin 2021

9 Novembre 2021.

ANENENENEN

e Par la suite, aprés étude du dossier, nous avons rédigé le présent rapport.



CONDITIONS GENERALES D’INTERVENTION DE L’EXPERT EN
EVALUATIONS IMMOBILIERES

L’Expert Foncier est un spécialiste indépendant de I’évaluation des biens et
droits immobiliers dans les cadres les plus divers.

Ayant suivi une formation universitaire et titulaire d'un agrément
professionnel, il est respectueux des régles déontologiques édictées par la «
Charte de I’Expertise en Evaluation Immobiliére » dont est signataire
I’organisme professionnel auquel il appartient.

L’Expert Foncier est assuré pour les missions qu’il réalise, mais sa
responsabilité professionnelle est limitée a une obligation de moyens pendant
une année, durée de validité de son expertise.

En outre, il n’entre pas dans les compétences de I’Expert en évaluation
immobiliere d’apprécier 1’état des batiments et leurs éléments d’équipement, il
n’est pas qualifi¢é pour contréler la structure des constructions ni le bon
fonctionnement des installations techniques et leur conformité aux normes et
reglementation en vigueur, ni d’apprécier ou chiffrer I’incidence des risques
liés & la contamination ou la pollution des sols et des batiments.

Les superficies indiquées ne sont pas certifiées, elles ne sont utilisées que pour
permettre ’appréciation de la valeur en adéquation avec les autres éléments
participant & sa formation.

Ce rapport d’expertise forme un document indivisible, toute utilisation partielle
de celui-ci est interdite.



SITUATION ET DESIGNATION DU BIEN IMMOBILIER
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Bien immobilier situé¢ a PINEUILH (Gironde),
LIBOURNE, sur le bord de la Dordogne et
169. Avenue du Maréchal Leclerc.

a 45 kilomeétres a I’Est de
de la Départementale 672,

Il est composé d’un terrain de configuration réguliére sur lequel est édifiée une

construction a usage d’habitation, élevée d’un rez-de-chaussée, d’un premier
¢tage et d'un grenier.

Le terrain est en nature de jardin arboré sur ’arriére, avec une cloture vétuste et
un acces direct sur la Dordogne.




CADASTRE

e (e bien immobilier est cadastré :

Section A M N° 15 pour 571 m?,

FEEELET

41544040




DESCRIPTION DE LA CONTRUCTION

Construction ancienne édifiée en magonnerie de pierres de taille et de
moellons.

Couverture en tuiles de Gironde a vérifier sur une charpente en bois.

Huisseries en bois simple vitrage sur I’avant et huisseries en P.V.C. sur
I’arriére, avec occultation par volets battants en bois.

Raccordement aux réseaux d’eau, d’électricité, de gaz et de tout &
I’égout.

Présence d’un systéme de chauffage central au gaz (chaudiére a vérifier).

Systéme de production d’eau chaude sanitaire par chaudiére mixte.

Superficies utiles :

Habitation Rez;de-chaussée 96 m?
1" Etage 64 m?
Garage 15m?



e  Distribution :

IRez-de-chausséd :

Entrée : Eclairée par la porte d’entrée vitrée.

Séjour — Salle & Manger : Eclairé par deux fenétres sur I’Avenue du Maréchal
Leclerc. Sol carrelage mosaique, murs crépi, plafond peint. Avec escalier en bois
vétuste.

En face :

Cuisine : Eclairée par une fenétre sur le jardin a I’arriére. Sol carrelage mosaique,
murs crépi peint, plafond peint. Avec débarras : Présence de la chaudiére.

Salle d’Eau : Eclairée par deux fenétres. Sol revétement plastifié, murs tapissés,
plafond lambris en mauvais état. Avec W.C. et cabine de douches.




A gauche :
Grand Couloir.

Chambre | : Eclairée par une fenétre sur I’Avenue du Maréchal Leclerc. Sol carrelé,
murs crépi peint, plafond lambrissé en P.V.C.

Chambre 2: Eclairée par une fenétre sur I’Avenue du Maréchal Leclerc. Sol
carrelage mosaique, murs crépi, plafond peint.

Garage : Ouvrant par portail en bois. Sol béton.

:
W.C. : Eclairé par une porte vitrée a deux vantaux avec balconnet.

Chambre 3 : Eclairée par deux fenétres sur I’Avenue du Maréchal Leclerc. Sol
parquet, murs crépis, plafond peint. Avec une cheminée.




Chambre 4 : Eclairée par deux fenétres sur 1’Avenue du Maréchal Leclerc. Sol
parquet en mauvais état, murs crépi, plafond peint.

Grenier : Au dessus. Non visite.
e Habitation dans un état.

SITUATION LOCATIVE

¢ L’ensemble immobilier sera considéré comme libre de toute occupation.

URBANISME

e Sans objet pour la présente évaluation.



